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L. IDENTIFICAREA SOCIETATILOR IMPLICTE IN DIVIZATE
1.PREAMBUL

Prezentul Proiect de divizare are la baza urmatoarele temeiuri conventionale si legale:

1.1. Hotardrea de principiu a Adunirii Generale Extraordinara a Asociatilor Societétii
Divizate nr.119 din data de 20.09.2023 prin care s-a decis, printre altele:

v’ Aprobarea divizarii Societatii MARINA SURF SR.L. prin desprinderea unei parti

din patrimoniul acesteia si transmiterea acestel parti citre Societatile Beneficiare
MARINASURF RESIDENCE si MARINASURF RENT - societati cu raspundere
limitata;

v Intocmirea, semnarea si publicarea pe pagina de internet a Societatii Divizate si
pe cea a ONRC a Proiectului de Divizare, prin grija Administratorului Societatii;

v Procedura de afisare §i publicare a Proiectului de Divizare va fi realizata prin
intermediul propriei pagini de internet a Societatii divizate, precum §i pe pagina de
internet a ONRC;

v’ In baza dispozitiilor art. 2432 alin. (4) si (5) din Legea nr. 31/1990, asociatii, in
unanimitate, au hotarat ca administratorul Societdtii sa nu parcurgd procedura de
informare a asociatilor societatii cu privire la modificarile substantiale ale activelor
si pasivelor Societdtii MARINA SURF S.R.L. si nici s3 nu intocmeasca raportul scris
privind explicarea Proiectului de divizare;

v" Inbaza dispozitiilor art. 2433 alin. (5) din Legea nr. 31/1990, asociatii, in unanimitate,
au hotarat si nu se parcurgd procedura examindrii Proiectului de divizare si nici sa
nu se intocmeasca un raport scris in acest sens de catre un expert,;

v’ In baza dispozitiilor art. 244 alin. (2) din Legeanr. 3 1/1990, asociatii, in unanimitate,
au hotarat sa nu se procedeze la intocmirea situatiilor financiare prevazute la art. 244
alin. (1) lit. d) din Legea nr. 31/1990;

v’ Inbaza dispozitiilor art. 244 alin. (5) din Legea nr. 3 1/1990, asociatii, in unanimitate,
au hotarat ci actele prevazute la art. 244 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 nu se vor
pune la dispozitie in copie, la sediul Societatii, dat fiind faptul ca acestea vor fi
publicate pe propria pagind de internet a Societatii care se divizeaza, pentru intreaga
duratd a termenului previzut la alin. (3) al aceluiasi art. 244 din Legea nr. 31/1990.

1.2. Dispozitiile Legii nr. 31/1990 privind societatile, republicata, astfel cum a fost
modificatd si completatd, in forma in vigoare la data publicarii prezentului Proiect de
Divizare; _



1.3. Dispozitiile Legii nr. 82/1991 a contabilitatii, republicatd, astfel cum a fost modificati
si completata, in forma in vigoare la data publicarii prezentului Proiect de Divizare;

1.4. Dispozitiile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 897/2015 actualizat, pentru
aprobarea Normelor metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor
operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a societdtilor, precum si de retragere
sau excludere a unor asociati din cadrul societitilor;

1.5.Dispozitiile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 1802/2014 pentru aprobarea
Reglementarilor contabile privind situatiile financiare anuale individuale si situatiile
financiare anuale consolidate;

1.6. Dispozitiile Legii nr. 227/2015 privind Codul Fiscal;

1.7. Orice alte dispozitii legale indicate prin prezentul Proiect de Divizare sau incidente in
prezenta procedura.

2. Adunarea Generald Extraordinara a Asociatilor Societatii Divizate a decis divizarea
partiald a societatii, in interesul asociatilor Societdtii Divizate, in sensul desprinderii unei
parti din patrimoniul Societitii Divizate, in temeiul dispozitiilor art. 250! din Legea nr.
31/1990 si transferarea acestei parti catre societatile beneficiare MARINASURF
RESIDENCE S.R.L. si MARINASURF RENT S.R.L., precum si intocmirea, semnarea si
publicarea de citre administrator a prezentului Proiect de Divizare.

1.1. Datele de identificare ale Societitii Divizate.
1. Numar de ordine in registrul comertului : J13/3288 din data de 28.09.2017
2. Denumirea Societatii divizate : MARINA SURF S.R.L.
3. Sediul social: Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta,
4. Forma juridica a Societitii divizate : societate cu raspundere limitata.

5. Capitalul social subscris si virsat integral : 28.237.860 lei si este impartit In 614 parti
sociale, in valoare nominala de 45.990 lei fiecare, iar capitalul social aport in natura este in
valoare de 19.640.536 lei.

6. Cod unic de inregistrare Fiscald : RO 38279892.

7. Domeniul si obiectul principal de activitate conform codificarii(Ordin 337/2007) Rev.
Caen(2) — 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara.

8. Asociatii Societatii divizate : 3(trei) persoane de nationalitate romana, respectiv:

- Asociati PERSOANE JURIDICE:

DAROFF S.R.L.

Sediul social: Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta

Numar inregistare in registrul comertului: J13/4975/1994 si CUI : 6741240
Aport la capitalul social : 12.233.340 Lei ;



Numar parti sociale: 266 (fiecare avand o valoare nominala de 45.990 lei );
Cota de participare la beneficii si pierderi: 45% .
- Asociati PERSOANE FIZICE:

e NEAGU ALEXANDRU, cetitean roman, CNP =~~~ 7777, avand domiciliul
in Bucuresti, i ", identificat prin CI seria
_nr. cliberatd de S.P.C.E.P. sector 4, la data de 01.03.2018;

Aport la capitalul social : 14.118.930 Le;

Numar parti sociale : 307 (fiecare avand valoarea nominala de 45990 let);

Cota de participare la beneficii si pierderi: 50%.
e PENCIU DORIAN ANDREI ceta‘;ean roman, CNP .- 7°"7"" "7, avand

domiciliul in | B ", jud. Constanta, identificat prin CI seria
nr. 7 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 29.06.20138;

Aport la capitatul social : 1.885.590 Lei;

Numar parti sociale : 41 (fiecare avand o valoare nominala de 45.990 lei)

Cota de participare la la beneficii si pierderi : 5% .

8. Administrarea societatii divizate MARINA SURF S.R.L. :
e NEAGU ALEXNDRU, cetatean roman, nascut la data de 27.01.1967 in

Bucuresti- I ' S

“, posesor al Cl seria  nr. eliberati de S.P.C.E.P. sector 4 la
data de 01.03.2018, CNP 3

e PENCIU ROBERT, cetatean roman, nascut la data de 01.12.1968 in Constanta, Jud.
Constanta, cu domiciliul orasul Navodari, , jud.

Constanta, posesor C.I. seria nr. eliberatd de SPCLEP Navodari la data de
26.11.2020, CNP IR

Datele de identificare ale Societdtilor Beneficiare:

I.  MARINASURF RESIDENCE S.R.L.
1. Denumirea Societatii Beneficiare : MARINASURF RESIDENCE S.R.L.

7 Sediul social : Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta;

3. Forma juridica : societate cu rispundere limitata;

4. Capitalul social subscris si varsat integral : 8.278.200 lei si este impartit in 180 de parti
sociale, in valoare nominala de 45.990 lei fiecare, iar capitalul social aport in natura in
valoare de 4.850.492 lei.

5. Cod Unic de inregistrare in Registrul Comer{ului: se va atribui la data inmatricularii

6. Domeniul si obiectul principal de activitate conform codificarii(Ordin 337/2007) Rev.
Caen(2) — 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara.

7. Asociatii Societitii beneficiare : 3(trei) persoane de nationalitate romana, respectiv:
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Asociati PERSOANE JURIDICE:

DAROFF S.R.L.

Sediul social: Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta
Numar inregistrare in registrul comertului : J13/4975/ 1994; CUI : 6741240
Aport la capitalul social : 3.725.190 Lei ;

Numar parti sociale: 81 (fiecare avand o valoare nominala de 45.990 lej );

Cota de participare la beneficii si pierderi: 45% .
Asociati PERSOANE FIZICE:

e NEAGU ALEXANDRU, cetitean roman, CNP , avand domiciliul
in Bucuresti, , identificat prin CI seria
nr. -eliberata de S.P.C.E.P. sector 4, la data de 01.03.2018;

Aport la capitalul social : 4.139.100 Lei ;
Numar parti sociale : 90 (fiecare avand valoarea nominala de 45990 lei);
Cota de participare la beneficii si pierderi: 50%.

e PENCIU DORIAN ANDREI, cetatean roman, CNP , avand
domiciliul in , jud. Constanta, identificat prin CI seria
nr. eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 29.06.2018;

Aport la capitatul social : 413.910 Lei ;
Numar parti sociale : 9 (fiecare avand o valoare nominals de 45990 lei)
Cota de participare la la beneficii si pierderi : 5% .
8. Administrarea Societitii Beneficiare MARINASURF RESIDENCE SR.L.:
e NEAGU ALEXANDRU, cetatean roman, nascut la data de 27.01.1967 in
Bucuresti- sector 2, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, :
, posesor al CI seria nr. eliberata de S.P.C.E.P. sector 4 la
data de 01.03.2018, CNP ;
e PENCIU ROBERT, cetatean roman, nascut la data de 01.12.1968 in Constanta, Jud.
Constanta, cu domiciliul cu domiciliul orasul Navodari,

, jud. Constanta, posesor C.I. seria . nr. eliberatd de SPCLEP Navodari la
data de 26.11.2020, CNP

II.  MARINASURF RENT S.R.L.
1. Denumirea Societitii Beneficiare : MARINASURF RENT S.R.L.
2. Sediul social : Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta;

3. Forma juridica : societate cu raspundere limitatj;

4. Capitalul social subscris si varsat integral : 3.404.000 lei si este impdrtit in 74 de parti
sociale, in valoare nominala de 46.000 lei fiecare, capitalul social aport in natura fiind in
valoare de 3.403.260 lei si aport numerar in valoare de 740 lei.

5. Cod Unic de inregistrare in Registrul Comertului: se va atribui la data inmatriculari
6 ’ \



6. Domeniul si obiectul principal de activitate conform codificarii(Ordin 337/2007) Rev.
Caen(2) - 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara.

7. Asociatii Societitii Beneficiare : 3(trei) persoane de nationalitate roména, respectiv:
Asociati PERSOANE JURIDICE:
DAROFF S.R.L.

Sediul social: Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta
Numar inregistrare in registrul comertului: J 13/4975/1994 si CUI : 6741240
Aport la capitalul social : 1.518.000 Lei;

Numar parti sociale: 33 (fiecare avand o valoare nominala de 46.000 lei );

Cota de participare la beneficii si pierderi: 44,59 % .

Asociati PERSOANE FIZICE:

e NEAGU ALEXANDRU, cetdtean roman, CNP , avand domiciliul
in Bucuresti, . identificat prin CI seria
7 onr. "~ eliberatd de S.P.C.E.P. sector 4, la data de 01.03.2018;

Aport la capitalul social : 1.702.000 Let;
Numar parti sociale : 37 (fiecare avand valoarea nominala de 46.000 lei);
Cota de participare la beneficii si pierderi: 50 %.

e PENCIU DORIAN ANDREI, cetatean roméan, CNP - 7777, avand
domiciliul in , jud. Constanta, identificat prin CI seria
~—qr. "7 eliberata de SPCLEP Constanta la data de 29.06.2018;

Aport la capitatul social : 184.000 Lei;
Numar parti sociale : 4 (fiecare avand o valoare nominala de 46.000 lei)
Cota de participare la la beneficii si pierderi : 5,41% .
3. Administrarea Societitii Beneficiare MARINASURF RENT S.R:L.:
e NEAGU ALEXNDRU, cetatean roman, nascut la data de 27.01.1967 in
Bucuresti- sector 2, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, |

2

", posesor al Cl seria =" nr. eliberati de S.P.C.E.P. sector 4 la

data de 01.03.2018, CNP 3
e PENCIU ROBERT, cetatean roman, ndscut la data de 01.12.1968 in Constanta,
Jud. Constanta, cu domiciliul in cu domiciliul orasul Navodari, ;
, jud. Constanta, posesor C.L seria  nr. eliberata de SPCLEP Navodari
la data de 26.11.2020, CNP

II. FUNDAMENTAREA SI PROCEDURA DIVIZARII
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2.1. Fundamentare legali

Procedura de divizare a Societitii, precum si Proiectul de divizare sunt realizate
in conformitate cu dispozitiile art. 250!, raportat la art. 241 si urmitoarele din Legea
nr. 31/1990, respectiv o divizare atipica, prin desprinderea unei parti din patrimoniu, care
nu va conduce la incetarea existentei Societatii Divizate si care va avea ca finalitate
transmiterea activelor catre cele 2(doua) societiti beneficiare a ciror activitate se va
desfasura in acelasi domeniu de activitate : Dezvoltare (promovare) imobiliara, in
conformitate cu Hotirarea AGEA a Societatii divizate MARINA SURF SRL nr.119 din
data de 20.09.2023, precum si a celorlalte dispozitii legale mentionate in Preambulul
prezentului proiect.

2.2. Fundamentare economic:i

Societatea Divizata are ca obiect principal de activitate conform Codului CAEN - 4110 -
Dezvoltarea (promovare) imobiliara.

Activitatea astfel desfasurata a condus la obtinerea de venituri care au fost folosite de
societate pentru achizitia si dobandirea in proprietate de imobile, terenuri si constructii care
vor face obiectul procesului de divizare.

Activitatea principala desfasurata de societatea divizata a inregistrat astfel un volum in
crestere si diversificare din punct de vedere administrativ, tehnic, dar si financiar, cu
precadere in achizitia, administrarea si exploatarea unor active imobiliare.

Prin divizarea propusa, asociatii Societatii divizate apreciaza ci aceste proprietati imobiliare
ar putea fi mai bine administrate si exploatate, din punct de vedere economic, administrativ,
financiar §i de imagine, in cadrul unor societdfi care au un obiect principal de activitate
identic, respectiv Codul CAEN - 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara.

Avand in vedere caracteristicile fiecirei activitati , asociatii si administratorii societatilor
(divizata si beneficiare) vor avea posibilitatea s stabileasca si sa proiecteze mult mai usor
si mai eficient, strategiile de dezvoltare pentru fiecare dintre societitile participante in
procesul de divizare, exploatarea, administrarea si conservarea activelor imobiliare.

In acest sens, realizarea procedurii de divizare partiala are drept scop imbunatatirea si
eficientizarea activititilor de administrare si exploatare a activelor si optimizarea
cheltuielile specifice, precum si cresterea gradului de rentabilizare a activitatii, in scopul
maximizérii profitului obtinut din activitate.

Prin urmare, asociafii Societitii Divizate au convingerea si urmaresc ca prin
procedura de divizare, atit patrimoniile celor trei societd{i participante la divizare, dar si
activitatea curenta a acestora sa asigure punerea lor in valoare si dezvoltarea la potentialul
lor maxim, asigurandu-se astfel cresterea gradului de flexibilitate decizionald si
operationala si implicit, reducerea cheltuielilor. ;

2.3. Procedura de divizare



In cadrul procedurii de divizare si in conformitate cu Hotirarea AGEA a Societdtii divizate
nr.119 din data de 20.09.2023, vor fi parcurse urmatoarele etape:

2.3.1. Intocmirea, semnarea si realizarea procedurii de publicitate a Proiectului de Divizare
al Societitii de catre Administratorii Societatii divizate, in conformitate cu dispozitiile
legale incidente.

In baza dispozitiilor art. 242 alin. 2") - (2%) din Legea nr. 31/1990, prin Hotararea
AGA s-a decis in unanimitate ca publicarea Proiectului de Divizare sa se realizeze prin
intermediul propriei pagini de internet a Societdtii www.marinasurf.ro, precum si prin
publicare pe site-ul Oficiului Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Constanta.

In baza dispozitiilor art. 243* alin. (4) si (5) din Legea nr. 31/1990, prin Hotararea
AGA s-a decis in unanimitate ca administratorul Societaii sd nu parcurgd procedura de
informare a asociatilor societdtii cu privire la modificirile substantiale ale activelor si
pasivelor Societdtii si sd& nu intocmeascd raportul scris privind explicarea Proiectului de
divizare.

In baza dispozitiilor art. 2433 alin. (5) din Legea nr. 31/1990, prin Hotararea AGA s-
a decis in unanimitate si nu se parcurgd procedura examinarii Proiectului de divizare de
catre un expert si s3 nu se infocmeasca un raport scris in acest sens.

In baza dispozitiilor art. 244 alin. (2) din Legea nr. 31/1990, prin Hotararea AGA s-
a decis in unanimitate si nu se procedeze la intocmirea situatiilor financiare prevazute la
art. 244 alin. (1) lit. d) din Legea nr. 31/1990.

In baza dispozitiilor art. 244 alin. (5) din Legea nr. 31/1990, prin Hotararea AGA s-
a decis in unanimitate ci actele prevazute la art. 244 alin. (1) din Legea nr. 31/1990 nu se
vor pune la dispozitia asociatilor in copie, la sediul Societatii, dat fiind faptul ca acestea vor
fi publicate pe propria pagind de internet a Societitii care se divizeaza, www.marinasurf.ro,

pentru intreaga duratd a termenului prevazut la alin. (3) al aceluiasi art. 244 din Legea nr.
31/1990.

2.3.2. In conformitate cu prevederile art. 246 (1) din Legea nr. 31/1990, in termen de 3(tre1)

luni de la data publicirii Proiectului de divizare a Societatii, conform procedurii expuse
anterior, pe pagina de internet a Societatii, precum si pe site-ul ONRC, Adunarea Generald
a Asociatilor Societdtii va hotari asupra: I) divizarii Societatii, II) actului constitutiv
actualizat al Societatii Divizate, precum si IIT) actului constitutiv al Societatilor Beneficiare.

2.3.3. Prin grija Administratorilor Societatii Divizate, actele mentionate la paragraful
anterior, Impreund cu cererea prin care se solicita aprobarea divizarii, vor fi depuse la
Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Constanta in vederea inregistrarii
divizarii, precum si aprobarea inmatriculdrii Societatilor Beneficiare.

De asemenea, Administratorii Societatii Divizate vor solicita aprobarea inregistrarii
modificarilor actului constitutiv al societatii care se divizeaza si a actului constitutiv al
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Societatilor Beneficiare si publicarea in Monitorul Oficial al Roméniei a rezolutiei
pronuntate de persoana desemnati a Oficiul Registrului Comertului de pe lang3 Tribunalul
Constanta.

2.3.4. Societatea Divizatd impreuni cu Societatile Beneficiare vor initia si realiza
toate demersurile necesare de predare - primire a elementelor de patrimoniu transmise in
cadrul procedurii de divizare, precum si toate formalititile de publicitate necesare
inregistrarii acestora, in vederea opozabilitatii fata de persoanele interesate in acest sens.
Societatea Divizatd impreuna cu Societatile Beneficiare vor initia demersurile necesare
Inregistrarii in registrele de publicitate corespunzatoare a tuturor elementelor de activ
conform Proiectului de Divizare si a Hotérarii Adungrii Generale a Asociatilor de aprobare
a divizarii partiale cu scopul ca Societatile Beneficiare si fie inregistrate in calitate de titular
al drepturilor reale cu privire la activele imobiliare s1 mobiliare transferate.

ITII. CONDITIILE SI CRITERIILE DIVIZARII

Divizarea este una partial si se va realiza prin desprinderea partiala a unei parti din
patrimoniul Societatii Divizate, fird dizolvare si fard lichidare, si transmiterea acesteia
(elemente de patrimoniu de activ si de pasiv) catre Societatile Beneficiare nou constituite,
in conditiile art.250' din Legea nr. 31/1990, desprindere in interesul societatii si asociatilor,
respectiv prin alocarea de parti sociale ale Societitilor Beneficiare catre asociatii Societatii
divizate, in aceeasi proportie si conform cotelor pe care fiecare asociat le detine la societatea
divizata.

Criteriile de divizare vor fi detaliate in cele ce urmeaza, divizarea avand loc prin
desprinderea unei parti din patrimoniul Societatii divizate si transmiterea acesteia citre
2(doua) societati beneficiare.

In acest sens, urmeazi a se constitui urmitoarele Societati Beneficiare:
I. MARINASURF RESIDENCE S.RL. - societate 1n curs de constituire, conform

dovezii privind disponibilitatea si rezervarea firmei nr. 96626/05.10.2023 (numita in
continuare ,,Societate Beneficiara”) care va avea urmatoarele elemente de identificare :

1. Denumirea Societdtii Beneficiare : MARINASURF RESIDENCE S.R.L.
2. Sediul social : Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta;
3. Forma juridici : societate cu raspundere limitati;

4. Capitalul social subscris si virsat integral : 8.278.200 lei si este impartit in 180 de parti
sociale, in valoare nominala de 45.990 lei fiecare, iar capitalul social aport in natura in
valoare de 4.850.492 lei.

5. Cod Unic de inregistrare in Registrul Comertului: se va atribui la data inmatricularii.

6. Domeniul si obiectul principal de activitate conform codificarii(Ordin 337/2007) Rev.
Caen - 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara. WAL
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7. Asociatii Societatii Benefiare : un numar de 3(trei) persoane de nationalitate roméana,
respectiv:

Asociati PERSOANE JURIDICE:

DAROFF S.R.L.

Sediul social: Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta

Numar inregistrare in registrul comertului: J13/4975/ 1994; CUI : 6741240

Aport la capitalul social : 3.725.190 Lei ;

Numar parti sociale: 81 (fiecare avand o valoare nominala de 45.990 lei );

Cota de participare la beneficii si pierderi: 45% .

Asociati PERSOANE FIZICE:

e NEAGU ALEXANDRU, cetatean roméan, CNP , avand domiciliul
in Bucuresti, ., identificat prin CI seria
nr. eliberatd de S.P.C.E.P. sector 4, la data de 01.03 2018;

Aport la capitalul social : 4.139.100 Lei;
Numar parti sociale : 90 (fiecare avand valoarea nominald de 45990 lei);
Cota de participare la beneficii si pierderi: 50%.

e PENCIU DORIAN ANDREI, cetédtean romén, CNP , avand
domiciliul in , jud. Constanta, identificat prin CI seria
nr. eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 29.06.201 8

Aport la capitatul social : 413.910 Lei;
Numar parti sociale : 9 (fiecare avand o valoare nominala de 45990 lei)
Cota de participare la la beneficii si pierderi : 5% .
3. Administrarea Societatii Beneficiare MARINASURF RESIDENCE S.R.L.:
e NEAGU ALEXNDRU, cetatean roman, nascut la data de 27.01.1967 in
Bucuresti- sector 2, cu domiciliul in Municipiul Bucuresti, i
., posesor al CI seria nr. eliberati de S.P.C.E.P. sector 4 la
data de 01.03.2018, CNP :
e PENCIU ROBERT, cetatean roman, nascut la data de 01.12.1968 in Constanta,
Jud. Constanta, cu domiciliul in cu domiciliul orasul Navodari, -
,jud. Constanta, posesor C.I. seria 0. eliberatd de SPCLEP Navodari
la data de 26.11.2020, CNP .
I. MARINASURF RENT S.R.L. - societate in curs de constituire, conform dovezii
privind disponibilitatea si rezervarea firmei nr. 96642/05.10.2023 (numitd Tn continuare

X9

.,Societate Beneficiard™) care va avea urmatoarele elemente de identificare :
1. Denumirea Societatii Beneficiare : MARINASURF RENT S.R.L.

2 Sediul social : Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta;

3. Forma juridicd : societate cu raspundere limitata;
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4. Capitalul social subscris si varsat integral : 3.404.000 lei si este impartit in 74 de parti
sociale, in valoare nominala de 46.000 lei fiecare, capitalul social aport in natura fiind in
valoare de 3.403.260 lei si aport numerar fiind in valoare de 740 lei

5. Cod Unic de inregistrare in Registrul Comertului: se va atribui la data inmatricularii

6. Domeniul si obiectul principal de activitate conform codificarii(Ordin 337/2007) Rev.
Caen(2) - 4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara.

7. Asociatii Societitii Beneficiare : 3(trei) persoane de nationalitate romana, respectiv:
Asociati PERSOANE JURIDICE:

DAROFF SR.L.

Sediul social: Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81 jud. Constanta

Numar inregistrare in registrul comertului: J13/4975/ 1994; CUI : 6741240

Aport la capitalul social : 1.518.000 Lei ;

Numar parti sociale: 33 (fiecare avand o valoare nominala de 46.000 lei );

Cota de participare la beneficii si pierderi: 44,59 % .

Asociati PERSOANE FIZICE:

e NEAGU ALEXANDRU, cetdtean roman, CNP , avand domiciliul
in Bucuresti, - l, identificat prin CI seria
nr. eliberata de S.P.C.E.P. sector 4, la data de 01.03.2018;

Aport la capitalul social : 1.702.000 Lei;
Numar parti sociale : 37 (fiecare avand valoarea nominala de 46.000 lei);
Cota de participare la beneficii si pierderi: 50 %.

e PENCIU DORIAN ANDRE]I, cetitean roman, CNP , avand
domiciliul in , jud. Constanta, identificat prin CI seria
nr. “eliberatd de SPCLEP Constanta la data de 29.06.2018;

Aport la capitatul social : 184.000 Lei ;
Numar parti sociale : 4 (fiecare avand o valoare nominals de 46.000 lei)
Cota de participare la la beneficii si pierderi : 5,41% .
8. Administrarea Societitii Beneficiare MARINASURF RENT S.R.L. :
o NEAGU ALEXNDRU, cetatean roman, nascut la data de 27.01.1967 in
Bucuresti-

. posesor al CI seria nr. cliberata de S.P.C.E.P. sector 4 la
data de 01.03.2018, CNP :

e PENCIU ROBERT, cetatean roman, nascut la data de 01.12.1968 in Constanta,
Jud. Constanta, cu domiciliul in cu domiciliul orasul Navodari, ,
»Jud. Constanta, posesor C.I. seria  nr. eliberata de SPCLEP Navodari
la data de 26.11.2020, CNP :
In urma divizirii Societitii MARINA SURF S.R.L., elementele de activ si de pasiv,
mentionate in Anexa nr.1 vor fi transferate catre Societitile Beneﬁci‘;are; urmand ca
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Societatea divizata si pastreze in patrimoniul sau orice element de activ sau de pasiv care

nu figureaza in Anexanr.1 si care nu este in legatura cu elementele de patrimoniu transmise.
Data de referinta a situatiilor financiare de divizare

Pentru stabilirea conditiilor si etapelor divizarii, au fost folosite situatiile financiare

intocmite la data de 31.08.2023 — denumita data situatiilor financiare de divizare.

3.1. Conditiile alocirii de elemente de activ si de pasiv la Societatile Beneficiare
In conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Finantelor Publice nr. 897/2015 pentru
aprobarea Normelor metodologice privind reflectarea in contabilitate a principalelor
operatiuni de fuziune, divizare, dizolvare si lichidare a societatilor, precum si de retragere
sau excludere a unor asociati din cadrul societatilor, valoarea elementelor de activ si de
pasiv transferate in cadrul divizérii a fost stabilita folosind metoda activului net contabil.

3.2 Descrierea exacta si identificarea elementelor de activ si de pasiv transferate
de Societatea divizata catre Societitile beneficiare

Activul net al Societatii divizate

Potrivit metodei activului net contabil la operatiunile de divizare, elementele bilantiere sunt
preluate la valoarea la care acestea au fost evidentiate in contabilitatea societatii comerciale
care le cedeaza.

Activul net contabil al Societatii divizate s-a stabilit ca diferenta intre total active si total
datorii la data de 31.08.2023 (data situatiilor financiare de divizare). Activul net contabil
este in valoare de 55.242.754 Lei.

Activele si pasivele transferate catre Societitii beneficiare - nou infiintate

In urma divizarii, Societatea divizata isi va pastra toate elementele de activ si pasiv definute
anterior prezentului Proiect, cu exceptia acelor active si pasive detaliate mai jos, ce vor fi

transferate citre Societatile beneficiare, dupa cum urmeaza:
& Activele si pasivele transferate citre MARINASURF RESIDENCE S.R.L.

Valoarea totald active transferate - valoare contabila: 9.340.671,20 Lei

Descrierea activelor transferate:

- Imobil (teren) — in valoare de 2.980.492 Lei- situat in Bucuresti, str. Vasile Lucaciu nr.29,
sector 3, compus din teren intravilan in suprafata de 750 mp din acte (786 mp din
masuratori), avand numar cadastral 214600, inscris in Cartea Funciara nr.204617 sectorul
4 Bucuresti;

- Imobil (teren) — in valoare de 1.870.000 Lei - situat in com. 23 August, jud. Constanta,

parcela V316/1, lot Y2, compus din intravilan in suprafata de 8060 mp, avand numar
cadastral 107369 si inscris in Cartea Funciara a localitatii 23 August sub nr. 107369.

_ Investitii in curs de realizare - in valoare de 170.265,20 Lei
- Disponibilitati banesti - in valoare de 4.319.914 Lei

Active necorporale — Nu este cazul;
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Pasivele transferate ciitre MARINASURF RESIDENCE S.R.L.

Valoarea totald pasive transferate - valoare contabild:  9.340.671,20 Lei
Descrierea pasivelor transferate:

Elemente de capital si Rezerve;

o Capital social : 8.278.200 Lei;
o Alte rezerve : 1.062.471,20 Lei

Datorii comerciale : Nu este cazul.
** Activele si pasivele transferate citre MARINASURF RENT S.R.L.

Valoarea total3 active transferate - valoare contabila: 3.498.511,44 Lei

Descrierea activelor transferate:

- Imobil (teren ) — in valoare de 1.609.650 Lej - situat in Bucuresti, str. Cuza Voda
nr.90, sector 4, compus din teren intravilan in suprafata de 453 mp din acte, avand numar
cadastral 214617 si constructia S+P+2E+M cu numar cadastral 204617-C2, avand suprafata
construita desfasurata de 1188 mp, imobilul fiind inscris in Cartea Funciara nr.204617 a
sectorului 3 Bucuresti;

- Amenajare teren — in valoare de 48.625,19 Lei .
- Imobil(constructie S+P+2E+M) — in valoare de 1.840.236.25 Lei.
Pasivele transferate ciitre MARINASURF RENT S.R.L.

Valoarea totald pasive transferate - valoare contabil: 3.498.511,44 Lei
Descrierea pasivelor transferate:
Elemente de capital si Rezerve:

o Capital social : 3.403.260 Lei
o Alte rezerve : 95.251,44 Lei

Datorii comerciale : Nu este cazul

Obligatii din contracte si documente, inclusiv cele prin acte modificatoare.
Contractele in curs de executie, in care partile au stipulat in mod expres ci mentinerea in
vigoare ori repartizarea contractului, ori a unei parti a obiectului acestuia intre societatile
implicate in procesul de divizare este conditionatd de acordul partii cu care Societatea
Divizata a contractat, vor putea fi preluate integral sau partial de Societatile Beneficiare
numai dacd se obtine acordul respectiv. In aceastd situatie, Societatea Beneficiard va
notifica tertul contractant printr-o notificare scrisi in privinta fiecarui contract in parte.

In masura in care, in cuprinsul contractelor incheiate de Societatea Divizati s-a previzut
posibilitatea cesiondrii/cedrii/transfersrii contactului citre o societatea din acelasi grup,
precum situatia promisiunilor de vanzare - cumpdrare mentionate mai sus, Societatea
Beneficiara va notifica tertul contractant cu privire la preluarea contractului.
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In sensul celor de mai sus, Societatea Beneficiard va prelua toate drepturile si
obligatiile previzute in contracte in care Societatea Divizata figureazd ca parte contractanta,
preluand astfel si pozitia contractuald corespunzitoare de promitentd — cumparatoare.

In urma implementsrii divizrii, Societatea Beneficiara va prelua toate licentele,
autorizatiile, permisele, certificatele si aprobarilor de drept public, know-how, drepturile de
proprietate intelectuala si industriala care sunt in legdturd cu activele si pasivele preluate in
temeiul prezentului Proiect de Divizare.

Aspecte fiscale

Transferul unei parti din activele Societatii Divizate catre Societatile Beneficiare la Data
Efectiva a divizarii nu constituie o livrare de bunuri conform prevederilor art. 270 alin. (7)
din Legea 227/2015 privind Codul Fiscal.

De mentionat este faptul ca nu se vor efectua plati in numerar intre societafi.

La Data Efectiva a divizirii, Societatile Beneficiare va prelua toate drepturile si obligatiile
Societatii Divizate, inclusiv pe cele privind lucrdrile prevézute la art. 270 alin. (4) din Codul
Fiscal, respectiv ajustirile deducerii TVA conform prevederilor art. 304 si 305 Cod Fiscal.
La Data Efectiva a divizirii, Societatea Divizata va comunica Societdtilor Beneficiare
valorile fiscale ale elementelor transferate. Amortizarea fiscala pentru activele transferate
citre Societatille Beneficiare se determina in continuare in conformitate cu regulile care s-
ar fi aplicat de Societatea Divizata daca transferul nu ar fi avut loc ( aceeasi perioada de
amortizare, aceeasi metoda si aceeasi valoare fiscala).

De asemenea, la Data Efectiva a divizérii, daca va fi cazul, Societatile Beneficiare vor
prelua proportional pierderile fiscale, dobénzile si diferentele de curs valutar reportabile ale
Societatii Divizate in functie de situatia la acea data.

3.3. Data de la care pirtile sociale dau dreptul de a participa la beneficii si pierderi

Asociatii Societitilor Beneficiare vor avea dreptul de a participa la beneficiile si pierderile
societatii de indatd ce aceastea vor fi inregistrate in Registrul Comertului, participarea fiind
proporiionala cu cotele acestora de participatie la capitalul social, respectiv la beneficii si
pierderi.

Nu existd nici o conditie speciald care sa afecteze acest drept.

Data de la care partile sociale dau dreptul detindtorului de a participa la beneficii este data
de 01.03.2024.

3.4. Rata de schimb a pirtilor sociale si eventuale plati in numerar

Prin Proiectul de divizare nu s-a prevazut alocarea de parti sociale la Societatile Beneficiare
si prin urmare, in cazul de fata nu este cazul a se calcula rata de schimb a partilor sociale
si a eventualelor plati in numerar.
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Pentru informare, pe baza situatiilor financiare la data de 31.08.2023, activul net al
Societatii s-a stabilit ca diferenta intre total active (respectiv 55.371.890 lei) si total datorii
(respectiv 129.136 lei), valoarea activului net al Societitii fiind de 55.242.754 Leji .

Rata de schimb : Avand in vedere faptul ca prin procedura de divizare partiala, Societatea
Divizata nu va detine participatii la societatile Beneficiare nou infiintate, nu este cazul a se
calcula rata de schimb a partilor sociale si a eventualelor plati in numerar.

3.5. Prezentarea datelor din Bilantul societitii divizate MARINA SURF S.R.L.
Data de referinta — 31.08.2023 -

In scopul realizdrii cat mai corecte a calculelor privind divizarea si in scopul determinarii
valorii de piatd a celor (2) doua Societiti Beneficiare, a valorii totale a capitalului social care
va fi transferat citre Societatile Beneficiare si participatiile pe care fiecare asociat le va
detine 1n cadrul celor doud Societati Beneficiare au fost luate ca baza de calcul, datele si
valorile inregistrate in Bilantul societatii divizate MARINA SURF S.R.L. la Data de
referinta — 31.08.2023.

A. ACTIVE IMOBILIZATE
II. IMOBILIZARI CORPORALE (ct. 2111-2131-2133-214) (231.530-(19.419.512
9.727-500.755-1.696)

ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL 19.419.512
B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI cls 3 26.190.331

II. CREANTE (Sumele care urmeazi a fi incasate dupd o perioada mai| 2.560.124
mare de un an sunt prezentate separat pentru fiecare element) (ct.409-
4111-4424-446- 463)

(1.503.996 - 14.154 - -555.745 - 800.000)

IV. CASA SI CONTURI LA BANCI (ct. 5121) 7.201.923
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL 35.952.378
D. DATORII 129.136

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE 35.823.242
F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE 55.242.754
J. CAPITAL SI REZERVE

I. CAPITAL, din care: 28.237.860
- capital subscris varsat (ct. 1012) (614 PS x 45990 lei/ PS) 28.237.860
III. REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) -

IV. REZERVE LEGALE(ct. 1061) 1.388.304
V. PROFIT SAU PIERDERE NEREPARTIZATA CT 1171 21.571.153
VL. PROFIT SAU PIERDERE REZULTAT CURENT CT.121 4.045.437
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CAPITALURI PROPRII - TOTAL 55.242.754
CAPITALURI-TOTAL 55.242.754

Activul net al Societatii Divizate
In scopul realizarii cat mai corecte a calculelor de divizare, s-a procedat si la determinarea

valorii activului net al Societitii Divizate — MARINA SURF S.R.L. - inainte de divizare:

Pozitii de activ Valoare 1n bilant
Active imobilizate (la valoarea raimasd) 19.419.512
Active circulante (inclusiv cheltuieli in avans) 35.952.378
Datorii (inclusiv venituri in avans) 129.136
TOTAL ACTIV NET CONTABIL 55.242.754

Nu s-au efectuat ajustari ale activului net contabil, considerdndu-se valoarea contabila
echivalentd cu valoarea de piatd a Societatii Divizate (inainte de divizare).

Administratorii Societatii considera cé aceastd valoare, determinati prin metoda activului
net contabil, caracterizeaza in mod adecvat valoarea Societitii Divizate §i prin urmare,
realizarea calculelor de divizare a fost facuta pe baza acestei valori a activului net contabil.

Plecand de la valoarea a activelor pastrate de Societatea Divizata, respectiv a celor
transferate catre Societatile Beneficiare, in urma divizirii, valoarea de piatd a celor (2)
doui societdti a fost stabilita dupd cum urmeaza:

| Societatea Societatea Divizata | Societatea Societatea Beneficiara
Participanta | MARINA  SURF Beneficiara MARINASURF
SR.L. MARINASURF RENT S.R.L.
RESIDENCE S.R.L. | (aport numerar de 740 lei)
Total activ 55.371.890 9.340.671.2 3.499.251,44
Total datorii | 129.136 0 0
Activ net 55.242.754 9.340.671.2 3.499.251,44

De asemenea, s-a avut in vedere respectarea principiului ca asociatii Societatii
Divizate MARINA SURF S.R.L., dupa divizare s& detind un numar de parti sociale cu
valoare egala cu valoarea pértilor sociale pe care nu le vor mai detine in Societatea divizata,
ca urmare a reducerii capitalului social al acesteia.

Totodati s-a avut in vedere ca dupa divizare, parile sociale ale Societdtii beneficiare
Marinasurf Residence si aiba valoare nominala de 45.990 lei/parte sociald, iar la Marinasurf
Rent partile sociale sa aiba valoarea de 46.000 lei/parte sociala.

Pornind de la valorile si principiile mentionate anterior, s-a determinat valoarea totala
a capitalului social care va fi transferat catre Societatile Beneficiare, iar ulterior acesta
valoare a fost raportat la valoarea nominala a unei parti sociale a Societdtilor Beneficiare
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si astfel a fost determinat numarul total de parti sociale ce vor fi emise de Societatile
Beneficiare.
Pe baza acelorasi criterii si principii, se propune ca asociatii Societitii Divizate sa

dobéndeascd in cadrul Societatilor beneficiare participatii similare cu cele detinute deja in
cadrul Societitii divizate.

Avand in vedere criteriile si principiile enuntate, ca efect al implementarii procedurii
de divizare, participatiile pe care fiecare asociat le va detine in cadrul celor 2(dou3 )
societiati benefiare, vor fi urmatoarele :

Asociati Cota de participare la beneficii si pierdere
Anterior divizarii Ulterior divizarii
DAROFF SR.L. 45 — 45 % din capital si[45 - 45% din capital si
parti sociale parti sociale la societatea
MARINASURF RESIDENCE
SRL

44,59 - 44,59 % din capital si
parti sociale la societatea

MARINASURF RENT SRL
NEAGU ALEXANDRU (50 - 50% din capital si|50 - 50% din capital si
parti sociale parti sociale la societatea
MARINASURF RESIDENCE
SRL

50 - 50 % din capital si parti
sociale la societatea
MARINASURF RENT SRL
PENCIU 5 - 5% din capital si parti|5 - 5% din capital si parti sociale
DORIAN-ANDREI sociale la societatea MARINASURF
RESIDENCE SRL

5,41 — 5,41 % din capital si parti
sociale la societatea
MARINASURF RENT SRL

% Asadar, asociatii Societitii beneficiare MARINASURF RESIDENCE S.R.L,

sunt cele 3(trei) persoane de nationalitatc romand, respectiv:
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o DAROFF S.R.L. cu sediul social in Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81,
jud. Constanta, Numar inregistrare in registrul comertului : 713/4975/1994; CUI : 6741240
Aport la capitalul social : 3.725.190 Lei ;

Numar parti sociale: 81 (fiecare avand o valoare nominala de 45.990 lei );
Cota de participare la beneficii si pierderi: 45% .

e NEAGU ALEXANDRU, cetitean roméan, CNP - , avand domiciliul
in Bucuresti, , identificat prin CI seria
nr. eliberati de S.P.C.E.P. sector 4, la data de 01.03.2018;

Aport la capitalul social : 4.1 39.100 Lei;
Numar parti sociale : 90 (fiecare avand valoarea nominala de 45990 lei);
Cota de participare la beneficii si pierderi: 50%.

e PENCIU DORIAN ANDREI, cetétean romén, CNP - 77, avand
domiciliul in o , jud. Constanta, identificat prin CI seria
nr. eliberati de SPCLEP Constanta la data de 29.06.2018;

Aport la capitatul social : 413.910 Lei ;
Numar parti sociale : 9 (fiecare avénd o valoare nominald de 45990 lei)
Cota de participare la la beneficii si pierderi : 5% .
& In aceleasi conditii si pe baza acelorasi criterii, asociatii Societitii Beneficiare

MARINASURF RENT S.R.L. sunt aceleasi 3(trei) persoane de nationalitate roméana :

e DAROEFF S.R.L. cu sediul social: Orasul Navodari, Bulevardul Mamaia Nord, nr.81
jud. Constanta, Numar inregistrare in registrul comertului: J1 3/4975/1994 si CUI : 6741240
Aport la capitalul social : 1.518.000 Lei:;
Numar parti sociale: 33 (fiecare avand o valoare nominala de 46.000 lei );
Cota de participare la beneficii si pierderi: 44,59 % .

e NEAGU ALEXANDRU, cetitean roméan, CNP , avand domiciliul
in Bucuresti, ", identificat prin CI seria
nr. eliberatd de S.P.C.E.P. sector 4, la data de 01.03.2018;

Aport la capitalul social : 1.702.000 Lei;
Numar parti sociale : 37 (fiecare avand valoarea nominala de 46.000 lei);
Cota de participare la beneficii si pierderi: 50 %.

e PENCIU DORIAN ANDREI, cetatean roman, CNP . -, avand
domiciliul in ‘ , jud. Constanta, identificat prin CI seria
nr. cliberati de SPCLEP Constanta la data de 29.06.2018;

Aport la capitatul social : 184.000 Lei;
Numar parti sociale : 4 (fiecare avand o valoare nominald de 46.000 lei)
Cota de participare la la beneficii si pierderi : 5,41% .

Prin urmare, participarea la capitalul social al celor 2(doua) societati beneficiare

nou infiintate MARINASURF RESIDENCE S.R.L. si MARINASURF RENT S.R.L.
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respecta acelasi mod de participare la capitalul social, pastrandu-se proportiile si cotele
detinute la societatea divizata MARINA SURF S.R.L.

Asadar, avand in vedere cota de participare la capitalul social, participarea la repartizarea
profitului este urmitoarea:

- Asociatul DAROFF S.R.L. participa cu 45 % la repartizarea profitului MARINASURF
RESIDENCE S.R.L. si cu cota de 44,59 % la repartizarea profitului MARINASURF RENT
S.R.L.;

- Asociatul NEAGU ALEXANDRU participd cu 50% la repartizarea profitului
MARINASURF RESIDENCE S.R.L. si cu cota de 50 % la repartizarea profitului
MARINASURF RENT S.R.L.;

- Asociatul PENCIU DORIAN participa cu 5% la repartizarea profitului MARINASURF
RESIDENCE S.R.L. si cu cota de 5,41 % la repartizarea profitului MARINASURF RENT
S.R.L.

3.6. Cuantumul primei de divizare
Prezenta divizare nu presupune acordarea vreunei prime de divizare pentru Societatea
beneficiara.

3.7. Drepturile conferite de societatile beneficiare detinatorilor de parti sociale
Societatea beneficiarad nu a emis parti sociale care si confere drepturi speciale sau alte tipuri
de valori mobiliare.

In consecinta, Societatile beneficiare nu se afli in situatia de a conferi drepturi detinatorilor
unor asemenea titluri sau sa propuna masuri in legatura cu acestia.

3.8. Avantaje speciale acordate expertilor si membrilor organelor administrative sau
de control

Societatea beneficiari nu a acordat niciun avantaj special vreunui expert implicat in
examinarea Proiectui de divizare sau membrilor organelor sale de administrare sau control.

3.9. Data de la care tranzactiile societatii divizate sunt considerate ca apartinand
Societatilor Beneficiare

Data de la care tranzactiile Societatii Divizate sunt considerate, din punct de vedere contabil,
ca apartinind Societatilor Beneficiare va fi data de 1 (intéi) a lunii calendaristice urmitoare
lunii in decursul céreia divizarea a devenit efectivi conform prevederilor Legii societatilor
nr.31/1990.

IV. EFECTELE DIVIZARII PARTIALE
Prin implementarea Proiectului de divizare partiala si in conformitate cu prevederile art.
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738 Cod civil si art. 250 din Legea societatilor nr.31/1990, o parte din patrimoniul Societatit
Divizate MARINA SURF S.R.L. se va desprinde si se va transmite catre cele 2(doua)
Societati Beneficiare MARINASURF RESIDENCE S.R.L. si MARINASURF RENT
SR.L. care se vor infiinta in aceasta modalitate, consecinta directa fiind reducerea
patrimoniului persoanei juridice divizate in mod proportional cu partea transmisa.

Ca efect al divizarii, fiecare dintre persoanele juridice dobanditoare, respectiv cele 2(doua)
Societati Beneficiare vor raspunde pentru obligatiile legate de bunurile care formeaza
obiectul drepturilor dobandite, iar pentru celelalte obligatii ale persoanei juridice divizate,
in mod proportional cu valoarea drepturilor dobéndite.

Transmiterea drepturilor si obligatiilor, se va realiza atat intre parti, cat si fatd de terti, la
data aprobdrii si semnarii procesului verbal de inventarire si predare - primire a activelor
bilantiere, in cazul bunurilor imobile care fac obiectul transmisiunii, dreptul de proprietate
si celelalte drepturi reale se va dobandi prin inscrierea in cartea funciard, in baza hotararii
AGA intocmita in formd autenticd cu privire la aprobarea proiectului de divizare si
certificatul de inregistrare a celor 2(doua) Societati Beneficiare ,

Prin implementarea Proiectului de divizare partiala si in concordanta cu prevederile
cuprinse in hotararea AGA a societatii divizate MARINA SURF S.R.L., realizarea
operatiunii de divizare va avea urmatoarele efecte :

% Divizarea partiala a societatii MARINA SURF SRL, identificata la ONRC cu

nr.J13/3288/2017, divizarea partiala fiind in interesul actionarilor si se va realiza pe baza
situatiilor financiare intocmite pentru data de 31.08.2023 care reprezinta data de referinta a
divizarii partiale ;

& Transferul in interesul actionarilor a unei parti din patrimoniul Societatii, Divizate

catre 2(doua) Societati benefiare : MARINASURF RESIDENCE S.R.L. si
MARINASURF RENT S.R.L., societati ce urmeaza a fi infiintate ca efect al divizarii;

% Divizarea prin desprindere nu are ca efect dizolvarea Societatii, aceasta isi va

continua existenta in urma divizarii, cu mentinerea si pastrarea elementelor de identificare
societare (forma juridica, sediul social, obiect de activitate, etc.), data efectiva a divizarii
find data inmatricularii la Registrul Comertului a societatilor nou infiintate (Societatile
Beneficiare) constituite in urma divizarii;

(1)MARINASURF RESIDENCE S.R.L., societate ce urmeaza a fi infiintata ca efect al
divizarii, conform rezervarii de denumire nr. 96626/05.10.2023, eliberata de Oficiul
National al Registrului Comertului, al carei principal obiect de activitate va fi Cod CAEN
4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara si care va avea sediul social in Orasul Navodari,
Bulevardul Mamaia Nord nr.81, Jud. Constanta, in functia de administratori pe termen
nelimitat si cu puteri depline fiind numiti asociatii NEAGU ALEXANDRU SI PENCIU
ROBERT;

(2) MARINASURF RENTS.R.L., societate ce urmeaza a fi infiintata ca efect al

divizarii, conform rezervarii de denumire nr. 96642/05.10.2023, eliberata de Oficiul

National al Registrului Comertului, al carei principal obiect de activitate va fi Cod CAEN
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4110 - Dezvoltare (promovare) imobiliara si care va avea sediul social in Orasul Navodari,
Bulevardul Mamaia Nord nr.81, Jud. Constanta, in functia de administratori pe termen
nelimitat si cu puteri depline fiind numiti asociatii NEAGU ALEXANDRU SI PENCIU
ROBERT;

** Reducerea capitalului social al Societatii Divizate cu valoarea de 11.681.460 Lei

prin transferul a unei parti din patrimoniul societatii, reprezentand activele si pasivele, catre
cele 2(doua) Societati Beneficiare, respectiv cu valoarea de 8.278.200 Lei capital social
transferat catre MARINASURF RESIDENCE S.R.L. si cu valoarea de 3.403.260 Lei
capital social transferat catre MARINASURF RENT S.R L.

Valoarea totala a elementelor de activ transferate catre cele 2(doua) Societati
Beneficiare este de 12.839.186,64 Lei, din care 9.340.671,20 Lei catre MARINASURF
RESIDENCE S.R.L. si 3.498.511,44 Lei catre MARINASURF RENT S.R.L., dupa cum
urmeaza :

§)) MARINASURF RESIDENCE S.R.L. - valoare totala active transferate
9.340.671,20 Lei , din care :
— 2.980.492 Lei- valoare imobil- teren, situat in Bucuresti, str. Vasile Lucaciu nr.29, sector
3, teren intravilan in suprafata de 750 mp din acte , avand numar cadastral 214600, inscris
in Cartea Funciara nr.204617 sectorul 4 Bucuresti;

- 1.870.000 Lei — valoare imobil -teren, situat in com. 23 August, jud. Constanta, parcela

V316/1, lot %,teren intravilan in suprafata de 8060 mp, avand numar cadastral 107369 si
inscris sub nr. 107369 in Cartea Funciara a localitatii 23 August, judet Constanta.

- 170.265,20 Lei — valoare investitii in curs de realizare ;
- 4.319.914 Lei - disponibilitati banesti.
(2) MARINASURF RENT S.R.L. - valoare total3 active transferate de

3.498.511,44 Lei, din care :

- 1.609.650 Lei — valoare imobil -teren, situat in Bucuresti, str. Cuza Voda nr.90, sector
4, teren intravilan in suprafata de 453 mp din acte si inscris in Cartea Funciara nr.204617 a
sectorului 3 Bucuresti ;

- 48.625,19 Lei — valoare amenajare teren ;

1.840.236,25 Lei— valoare -constructie S+P+2E+M, cu suprafata construita desfasurata de
1188 mp, avand numar cadastral 204617-C2 si inscrisa in Cartea Funciara nr.204617 a
sectorului 3 Bucuresti;

Astfel, capitalul social al societatii divizate MARINA SURF SRL se va reduce cu
valoarea de 11.681.460 Lei , de la valoarea initiala de 28.237.860 Lei, la valoarea de
16.556.400 Lei, prin reducerea numarului de parti sociale de la 614 anterior divizarii, la un
numar de 360 parti sociale dupa divizare.
¢ In concluzie, niciunul dintre actionarii Societatii nu va realiza vreun profit sau
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pierdere din operatiunea de divizare partiala, nici din punct de vedere contabil sau fiscal,
partea de participare la profit si pierdere a fiecarui actionar fiind direct proportionala cu
procentul detinut din valoarea capitalului social, toti actionarii pastrand, ulterior divizaril
partiale, cotele de participare la capitalul social si la profit si pierderi atat in Societatea
Divizata, cat si in Societatile Beneficiare nou infiintate.

& Caurmare a finalizarii operatiunii de divizare, va fi intocmit actul constitutiv al
Societatilor Beneficiare: MARINASURF RESIDENCE S.R.L. si MARINASURF RENT
S.R.L., precum si modificarea si actualizarea actului constitutiv al societatii MARINA
SURF S.R.L., astfel cum acestea urmeaza a fi anexat Hotararii Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor ca urmare a finalizarii operatiunii de divizare a societatii.

4.1. Evidentierea actelor si operatiunilor aferente procedurii de divizare

in conformitate cu prevederile art. 241 lit. k) din legea societitilor comerciale,
administratorii societétilor care urmeazad sd participe la divizare trebuie sa precizeze in
proiectul de divizare si sa procedeze la descrierea si repartizarea exactd a elementelor de

1%

natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii, care urmeaza a fi transferate fiecdreia
dintre Societitile Beneficiare.

in acest sens, apare ca fiind necesara prezentarea si evidentierea situatiei elementelor
bilantiere de natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale Societdtii Divizate,
precum si ale Societatilor Beneficiare, elementele bilantiere fiind preluate la valoarea la
care acestea au fost evidentiate in contabilitatea societatii comerciale care le cedeaza.

Prin urmare, in scopul clarificarii si prezentarii cat mai exacte a operatiunilor aferente
procedurii de divizare, se va detalia in cele ce urmeaza, situatia elementelor bilantiere de
natura activelor, datoriilor si capitalurilor proprii ale Societatii Divizate, precum si ale
Societatilor Beneficiare.

4.1.1. Situatia elementelor de natura capitalurilor proprii care vor fi transferate din

Societatea Divizata MARINA SURF S.R.L.
a. Capitalul social initial in valoare de 28.237.860 lei (614 pirti sociale, in valoare
nominala de 45.990 lei fiecare) se vareduce cu suma de 11.681.460 Lei ( 254 parti sociale
x 45.990 lei fiecare), din care suma de 7.361.546 Lei reprezinta capital social in natura
astfel :

_ 2.080.492 Lei— valoare imobil teren — situat in Bucuresti, str. Vasile Lucaciu nr.29,
sector 3, inscris in Cartea Funciara nr.204617 sectorul 4 Bucuresti;

_1.870.000 Lei — valoare imobil teren — situat in comuna 23 August, jud. Constanta,

parcela V316/1, lot 14, inscris in Cartea Funciara nr.107369 a localitatii 23 August;
_ 1.609.650 Lei — valoare imobil teren - situat in Bucuresti, str. Cuza Voda nr.90,
sector 4, imobil inscris in Cartea Funciara nr.204617 a sectorului 3 Bucuresti;
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- 901.404 Lei- valoare constructie — edificata pe terenul din Bucuresti, str. Cuza
Voda nr.90, sector 4;

b. Profitul nerepartizat se reduce cu suma de 1.157.722,64 Lei.

Valoarea totala a elementelor de activ transferate de Societatea Divizata catre
cele 2(doua) Societati Beneficiare este de 12.839.186,64 Lei, valorile corespunzatoare
elementelor de natura activelor fiind la data de referinta (31.08.2023) urmatoarele:

- 6.460.142 Lei — valoare imobile — teren (str. Vasile Lucaciu nr.29, sector 3 si str.
Cuza Voda nr.90 sector 4- Bucuresti si teren din localitatea 23 August, judet Constanta);

- 1.840.236,25 Lei — valoare cladiri (valoarea ramasa neamortizata) ;

- 48.625,19 Lei — valoare amenajari teren (valoare ramasa neamortizata) ;

- 170.265,20 Lei - valoarea investitiilor in curs de executare ;

- 4.319.914 Lei — valoarea diponibilului banesc.

In concluzie, niciunul dintre actionarii Societatii nu va realiza vreun profit sau pierdere
din operatiunea de divizare partiala, partea de participare la profit si pierdere a fiecarui
actionar fiind direct proportionala cu procentul detinut din valoarea capitalului social, toti
actionarii pastrand, ulterior divizarii partiale, cotele de participare Ia capitalul social si la
profit si pierderi atat in Societatea Divizata, cat si in Societatile Beneficiare nou infiintate.
Prin urmare, dupa divizare capitalul social al MARINA SURF S.R.L. se va reduce la
valoarea de 16.556.400 Lei ( 360 parti sociale cu o valoare nominala de 45.990 Lei), iar
cotele de participare ale asociatilor se pastreaza, astfel : NEAGU ALEXANDRU : 50%,
(180 parti sociale a cate 45.990 lei fiecare), DAROFF SRL: 45% (162 parti sociale a cate
45.990 lei fiecare) si PENCIU DORIAN ANDREI : 5% (18 parti sociale a cate 45.990 lei
fiecare).

4.1.2. Situatia elementelor de natura capitalurilor proprii care vor fi transferate catre
Societatea Beneficiara MARINASURF RESIDEN CE S.R.L.
a. Capitalul social in valoare de 8. 278.200 Lei (180 parti sociale cu o valoare nominala
de 45.990 lei fiecare) din care 4.850.492 Lei reprezinta capital social in natura astfel

- 2.980.492 Lei - valoare imobil teren —situat in Bucuresti, str. Vasile Lucaciu nr.29,
sector 3, inscris in Cartea Funciara nr.204617 sectorul 4 Bucuresti;

- 1.870.000 Lei - valoare imobil teren — situat in com. 23 August, jud. Constanta,
parcela V316/1, lot %, inscris in Cartea Funciara nr. 107369 a localitatii 23 August;
b. Alte rezerve in valoare de 1.062.47 1,20 Lei.

Conform expunerilor anterioare valoarea totala a elementelor de activ transferate de
societatea Beneficiara MARINASURF RESIDENCE S.R.L este de 9.340.671,20 Lei ,
valorile corespunzatoare elementelor de natura activelor fiind la data de referinta
(31.08.2023) urmatoarele: !
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_ 2980.492 Lei — valoare imobil — situat in Bucuresti, str. Vasile Lucaciu nr.29,
sector 3, inscris in Cartea Funciara nr.204617 sectorul 4 Bucuresti;

_ 1.870.000 Lei — valoare imobil teren — situat in com. 23 August, jud. Constanta,

parcela V316/1, lot 72, inscris in Cartea Funciara nr.107369 a localitatii 23 August;

~ 170.265.20 Lei - valoarea investitiilor in curs de executare ;

- 4.319.914 Lei — valoarea diponibilului banesc.

In concluzie, niciunul dintre actionarii Societatii nu va realiza vreun profit sau pierdere
din operatiunea de divizare partiala, partea de participare la profit si pierdere a fiecarui
actionar fiind direct proportionala cu procentul detinut din valoarea capitalului social, toti
actionarii pastrand, ulterior divizarii partiale, cotele de participare la capitalul social si la
profit si pierderi atat in Societatea Divizata, cat si in Societatile Beneficiare nou infiintate.
Prin urmare, dupa divizare capitalul social al MARINASURF RESIDENCE S.R.L. va avea
valoarea de 8.278.200 Lei ( 180 parti sociale cu o valoare nominala de 45990 Lei), iar
cotele de participare ale asociatilor se pastreaza, astfel : NEAGU ALEXANDRU : 50%,
(90 parti sociale a cate 45.990 lei fiecare), DAROFF SRL: 45% (81 parti sociale a cate
45.990 lei fiecare) si PENCIU DORIAN ANDREI : 5% ( 9 parti sociale a cate 45.990 lei
fiecare).

4.1.3. Situatia elementelor de natura capitalurilor proprii care vor fi transferate catre
societatea Benficiara MARINASURF RENT S.R.L.

a. Capitalul social in valoare de 3.403.260 Lei (74 parti sociale cu o valoare nominala de
45.990 lei fiecare) din care 3.403.260 Lei reprezinta capital social in natura.

b. Alte rezerve in valoare de 95.251,44 Lei.
Conform expunerilor anterioare valoarea totala a elementelor de activ transferate de
societatea Beneficiara MARINASURF RENT S.R.L. este de 3.498.511,44 Lei, valorile
corespunzatoare elementelor de natura activelor fiind la data de referinta (31.08.2023)
urmatoarele:
~ 1.609.650 Lei — valoare imobil -teren, situat in Bucuresti, str. Cuza Voda nr.90, sector
4, teren intravilan in suprafata de 453 mp din acte si inscris in Cartea Funciara nr.204617 a
sectorului 3 Bucuresti ;

_ 48.625,19 Lei — valoare amenajare teren ;
- 1.840.236,25 Lei — valoare -constructie S+P+2E+M, cu suprafata construita desfasurata

de 1188 mp, avand numar cadastral 204617 (2 si inscrisa in Cartea Funciara nr.204617 a
sectorului 3 Bucuresti.

In concluzie, niciunul dintre actionarii Societatii nu va realiza vreun profit sau
pierdere din operatiunea de divizare partiala, nici din punct de vedere contabil sau fiscal,
partea de participare la profit si pierdere a fiecarui actionar fiind direct proportionala cu
procentul detinut din valoarca capitalului social, toti actionarii pastrand, ulterior divizarii
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partiale, cotele de participare la capitalul social si la profit si pierderi atat in Societatea
Divizata, cat si in Societatile Beneficiare nou infiintate.

Prin urmare, dupa divizare si aport numerar de 740 Lei, capitalul social al MARINASURF
RENT S.R.L. va avea valoarea de 3.404.000 Lei ( 74 parti sociale cu o valoare nominala
de 46.000 Lei), iar cotele de participare ale asociatilor sunt urmatoarele : NEAGU
ALEXANDRU : 50%, (37 parti sociale a cate 46.000 lei fiecare), DAROFF SRL: 44,59%
(33 parti sociale a cate 46.000 lei fiecare) si PENCIU DORIAN ANDREI : 5,41% ( 4 parti
sociale a cate 46.000 lei fiecare).

V. ALTE DATE CARE PREZINTA INTERES PENTRU DIVIZAREA PARTIALA

Administratorii societatilor implicate in procesul de divizare declard in mod explicit ci
divizarea proiectatid nu are ca efect mirirea obligatiilor asociatilor vreuneia dintre societati.

Executarea acestei divizdri si efectele sale vor fi notificate partenerilor contractuali ai
societatilor implicate in procesul de divizare, acolo unde in conventiile incheiate intre parti
se prevede aceasta procedura.

Prezentul Proiect de divizare a fost intocmit de catre administratorii Societtii divizate, fiind
Imputerniciti In mod expres in acest sens prin Hotdrarea Adundrii Generale a Asociatilor,
urmand ca asociatii sd decidi aprobarea acestuia, prin Hotirdrea AGA de divizare,
administratorii Societi{ii Beneficiare, imputerniciti in acest sens de Hotirdrea Adunirii
Generale a Asociatilor.

Prezentul Proiect de divizare va fi depus la Oficiul Registrului Comertului de pe langi
Tribunalul Constanta si va fi publicat pe pagina web a societitii MARINA SURF S.R.L. in
conformitate cu dispozitiilor art. 242 alin. (2' )din Legea nr. 31/1990 a societdtilor. De
asemenea, in baza disp. art. 242 alin. (2°) din Legea nr. 31/1990 a societtilor, Proiectul de
divizare va fi publicat si pe pagina web a Oficiului Registrului Comertului de pe lang3
Tribunalul Constanta.

VI. CONCLUZII

Asociatii si administratorii societitilor (divizata si beneficiare) vor avea posibilitatea si
stabileasca si sa proiecteze mult mai usor si mai eficient, strategiile de dezvoltare pentru
fiecare dintre societitile participante in procesul de divizare, exploatarea, administrarea si
conservarea activelor imobiliare.

In acest sens, realizarea procedurii de divizare partiala are drept scop imbunatatirea si
eficientizarea activititilor de administrare si exploatare a activelor si optimizarea
cheltuielile specifice, precum si cresterea gradului de rentabilizare a activitatii, in scopul
maximizdrii profitului obtinut din activitate, asigurandu-se astfel cresterea gradului de
flexibilitate decizionali si operationala.
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Prezentul proiect de divizare a fost intocmit si semnat astizi, 02.11.2023, in 3 (cinct)
exemplare cu valoare egald cu originalul si contine 27 (doudzecisisapte) pagini.

Societatea divizata Societati beneficiare
MARINA SURF S.R.L. MARINASURF RESIDENCE S.R.L.
MARINASURF RENT S.R.L.
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